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v I S T O .- El expediente administrativo No. S-061/2017, formado con motivo de ta solicitud de fecha 14-catorce de
noviembre del 2017-dos mtl diecisiete, presentada por el C.P. Marcos Zara Cervantes Flores, en su carácter de
1P999j39-o.]99fl_col 3.c.!9s de dominio, de la lnstitución denominada BANco MERCANT|L DEL NoRTE. s.A.,
INSTITUCION DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, FIDEICOMISO N'020631-3; el cuat se
acredita mediante Escritura Públ¡ca N''13,414{rece mil cuatrocientos catorce, de fecha 26-ve¡ntiséis del mes de Enero
del año 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del L¡cenc¡ado Jorge lván Salazar Tamez, Notario públ¡co Titular de
la Notar¡a Publica N" 143-ciento cuarenta_y lres, con ejercicio en át Séptimo Distrito Registra¡ en Sant¡ago, Nuevo
León; en la cual solicita la autorizac¡ón de Fusión-Subd¡i¡sión en 02-doi porciones, mediante la Fusión ! posterior
Subdivisión de 02-dos pred¡os, ident¡f¡cados como Área Fuera de Aprobáción s con una superficie ae qis,,lgg.a4
metros cuadrados y expediente catastral número 5f-oOO-802 y polígóno 321 con una superficie de 7,200.0d metros
cuadrados y expediente catastral número 5l-OOO-797; predios colindantes al sureste de la Avenida paseo de los
Leones, en el municipio de Garcia, N.L., y demás constanc¡as que obran dentro der expediente; y

CONSIDERANDO
l.- Que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, es competente para atender y resolver Ia solicltud de

subd¡v¡sión en consideración a lo dispuesto por los artículos 1 fracc¡ón V, 6 fracción lV, 10 fracción Xlll y último párrafo,
11, 88 pánafo ll; 191 fracción lx,220,221 fracciones de la I a tV, 280, 360 y 361 párrafos primero y cuarto de ta Ley
de Desarrol¡o Urbano del Estado de Nuevo León; Artículos 86, 89, 90, sr ,'s+ y tio de la iey de Gobierno i,Iunicipát
del Estado de Nuevo León; 3, 8, 9, 15 párrafo pr¡mero, 17 fracción t, y ás npurt"oo Á fracciones I y tv áet
Reglamento orgánico de ra Adm¡nistración púbrica Mun¡cipar de GarcÍa, Nuevá León.

ll'- Que a fin de just¡ficar la propiedad del predio mater¡a de la solicitud, ta parte interesada allegó las sigu¡entes
documentales consistentes en: A).- Escritura PÚbl¡ca Número 45,532-cuarenta y cinco mil quin¡entos treinta y dos, defecha 08-ocho de mayo del 2oog-dos m¡l nueve, pasada ante ta Fe del Licenciaáo Juan ti¡anuet García García, Titularde la Notaría Pública NÚmero 12g-ciento veintinueve, con ejerc¡c¡o en el primer Distr¡to Registral del Estado, la cualestájnscrita en el lnstituto Registral y Catastral del Estado d-e Nuevo León bajo el número i+ol, volrr"n 100, Libro57, Sección Propledad, Unidad García, de fecha 11-once de agosto de eooó-oos mil nueve; B).- Escr¡tura pública
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INSTRUCTIVO
AL C.P. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, APODERADO LEGAL DE LA INSTITUCIÓN
BANCARIA DENOMINADA BANCO MERCANTIL DEL NORTE. S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE, FIDEICOMISO N' 020631.3
Boulevard Rogel¡o Cantú Gómez N' 201 , Colinas de San Jerónimo,
Monterrey, N.L.
Presente.-

--------García, Nuevo León, a los 23-ve¡ntitres días del mes de noviembre de 2017-dos mil diecisiete.

Gral. Treüño f105
Colonia Centro,
Garcia, Nuevo León, C.P.

Número 53,osz-cincuenta y tres mil cincuenta y dos, de fecha 20-veinte de noviembre del 2013-dos mil trece, pasada

::§]i:?^l^"t1?.:1L:j::1?: Nelson cerrillo Rodrísuez, rfturar de ra Noraría púbtica Número 37-treinta y siete,rcicio en el Primer Distrito Begistral del Estado, la cual está inscrita en el lnstituto Registrál y catastr4 delde Nuevo León bajo el nÚmero 60, volumen '1 15, Libro 3, Sección propledad, Unidad Villa de García, de fechade enero de 2014-dos mil catorce; c).- Escritura Pública Númiro 8,760-ocho mil setec¡ento; sesenta,

i::^1".1:I?:? !?12t0.14: 
pasada ante ta Fe det Licenciado tgnacio Gerardo Marrínez conzátez, Titutar

setenta y cinco, con ejercic¡o en el primer D¡str¡to, la cual está ¡nscr¡ta en el lnst¡tuto
de Nuevo León bajo el número 916, Volumen 1.15, L¡bro 37, Sección propiedad,yn{ de fecha 23-veintitres de septiembre de 2014-dos mir catorce; D).- Escritura púbrica. Número

mil cuatro cientos cincuenta, de fecha 02-dos de mayo der 20.r4-dos mir catorce, pasadá ante ra Fe
Mauricio virregas Garza, T¡turar de ra Notaría púbrica Número 12z-ciento veintidós, con ejerciciá -
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de Nuevo León bajo el número 137, Volumen 56, Libro 06, Sección Resoluciones y Conven¡os Diversos, Unidad Villa

de García, de fecha 19-diecinueve de diciembre de 2014-dos m¡l catorce; E).- Escritura Pública Número 33,1o7-treinta

y tres m¡l ciento s¡ete de fecha 3o-treinta de nov¡embre del 2016-dos m¡l d¡ecisé¡s, pasada ante la Fe del Licenciado

Gustavo Escamilla Flores. Titular de la Notaría Pública Número 26- ve¡ntiséis, con ejercic¡o en el primer D¡str¡to

Notarial y Reg¡stral del Estado, la cual está ¡nscrita en el lnstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo León bajo

el número 1S, Volumen 62, Libro 1, Sección Resoluciones y Convenios D¡versos, Unidad Villa de García, de fecha 14-

catorce de febrero del 2017-dos mil diecisiete; F).- Acta Fuera de Protocolo NÚmero 152,900/17 de fecha 31{reinta y

uno de mayo del 201 7-dos m¡l d¡ecisiete, de la Notaría Pública Número 122-ciento veintidós, cuyo titular es el

L¡cenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, con ejercicio en la Demarcación Notarial correspondiente en el Primer

D¡strito Reg¡stral con Res¡dencia en la Ciudad de Monterrey N.L., e lnscrita en el lnst¡tuto Registral y Catasfal del

Estado de Ñuevo León, bajo et Número 10, Votumen 92, Libro: 2, Secc¡ón: Fraccionam¡ento, Unidad V¡lla de García,

de fecha 2g-veintinueve de jun¡o del 2017-dos mil diecisiete, que ratifica la Aprobación de la Secretaría de Desalollo

Urbano y Ecología de este Mun¡c¡pio de la lvlodificación al Proyecto Urbanístico, Proyecto Ejecutivo y Ventas del

Fraccionamiento Hab¡tacional de Urbanización lnmediata denominado "La Montaña" , con el nÚmero de oficio

SEDUE/OS/520/17 y expediente número F-0013/2017 de fecha del 24-veinticuatro de marzo del 2017-dos mil

diecisiete;

lll.- Se allegó así también las s¡guientes documentales:

G).- Acuerdo de fecha o8-ocho de marzo del 2016-dos m¡l dieciséis, a través del cual se aprobó dentro del

expediente administrativo S-003/2016, la Subdivisión en O2-dos porciones del predio identificado catastralmente con el

número 51-000-797, con una superf¡c¡e total de 486,118.23 metros cuadrados; H).- Solicitud de ¡nscripción al Reg¡stro

público de la propiedad y del Cámercio del plano de subdivisión en O2-dos porciones, debidamente ratificada ante el

Titular de la Notaria pública número 1zz-cienlo veintidós, con ejercic¡o en la Demarcación Notarial Correspond¡ente al

Primer D¡strito Reg¡stral con res¡dencia en lvlonterrey N.L. Nuevo León, levantándose el acta fuera de protocolo

número 140,767116, de fecha 14-catorce de marzo dei ZOIO-dos m¡l diec¡sáis; l).- Constancia de inscr¡pción de fecha

og-ocho de abr¡l del 2016-dos m¡l d¡ec¡séis en el lnstituto Registral y catastral del Estado de Nuevo León, bajo el

número 256, volumen 64, Libro 6, sección Auxiliares, Unidad Villa de García'

lv.- Escrito l¡bre de fecha del mes de octubre del presente año, a través del cual la parte ¡nteresada solicitó:

,,... por med¡o de ta presente, me permito sol¡c¡tarle se difiera la obl¡gac¡ón de ceder áreas en favor de mun¡cip¡o,

para la Subdiv¡s¡ón de 2 dos pred¡os nuestra propiedad ubicados en la Av. Paseo de /os Leones, ¡dentificados con
'número 

de exped¡ente catastrat S1-OOO-802 y il -OOO-7T7, lo anter¡or hasta que se le de uso o dest¡no al predio, tal y

como se indici;a en et artícuto 225 de la ley de Desarrollo urbano del estado de Nuevo LeÓn

V.- eue de acuerdo al ptan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de GarcÍa, Nuevo León 2012-2015' los

preaioi motivo Oe la solicitud se encuentra ubicado en el Distrito Urbano G4'

vl.-Que de acuerdo a las fotografías anexadas al expediente por los promoventes, se observa que los predios

motivo de la solic¡tud se encuentran en estado baldío'

Vll.- Oue los predios en cuestión, no forman parte de un Fracc¡onam¡ento Autorizado'

225,
esa consideración y conforme lo solicita la parte interesada, con fundamento en lo dispuesto por el artÍculo

á Ley O" Desanollo Urbano del Estado, se difiere la obligac¡ón 
9? 

t"9:'1?,1-favor del munic¡pio hasta

el uso, o incorporación de los predios resultantes del presente tram¡te

áeroo con el proyecto presentado, el Área Fuera de Aprobación 5 con una superficie de

-^ ^..-.r,^¡^é ., óy^é.tiañro .rtaslrát nrimero 5l-OOO-802 V políqono 321 con Una superf¡cie de
cuadrados y expediente catastral nÚmero 5l-000-802 y polígono

;;"*;;;"0¡á* .rá"ilr número 5l-oo0-797; se fusionaran para formar un polígono con

García, Nuevo León, P. 66000

Gral. Treviño #1

Colon¡a Centro,
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estas: Polígono 231 con superficie de 8,400.00 metros cuadrados y Polígono 232 con superf¡cie de 474,996.842
metros cuadrados; pred¡os colindantes a la Aven¡da Paseo de los Leones en el municipio de García, Nuevo León.

lX.- En el caso se t¡ene, que el sol¡c¡tante cumplió con los requ¡sitos establecidos por el artículo 280, de la Ley de
Desarrollo Urbano, para darle tramite a su solic¡tud de subdivisión, en tanto presentó en fecha 14-catorce de
nov¡embre del presente año, la solicitud relativa; el plano a escala del proyecto de fus¡ón subdivisión; Los títulos que
acred¡tan la propiedad del predio, debidamente ¡nscr¡tos en el lnstituto Registral y Catastral del Estado; Certif¡cados
de Libertad de Gravamen; el alineamiento v¡al; constancia que acredita encontrarse al corriente en el pago del
impuesto predial; y el pago de los derechos que corresponden al trámite que nos ocupa.

X.- Ahora y en relación con el cumplimiento a los requisitos que para la procedencla de la sol¡citud de Fus¡ón
Subdivisión se contienen en el artículo 221 , de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo León, tenemos que
los mismos tamb¡én quedan cumplidos, dado que los predios resultantes no son más de cinco y dan frente a la vía
pública denominada Avenida Paseo de los Leones; así mismo el Polígono 231 con superficie de 8,400.00 metros
cuadrados y Polígono 232 con superficie de 474,996.842 metros cuadrados, resultantes del presente tramite de
fusión subdivisión, colindan al poniente del Fraccionam¡ento La Montaña y en el cual se autorizaron pred¡os con
superfic¡e menor, mediante la Modificación al Proyecto Urbaníst¡co, Proyecto Ejecutivo y Ventas del Fraccionam¡ento
Hab¡tacional de Urbanización lnmediata denom¡nado "La Montaña", con el número de oficio SEDUE/OS/520/17 y
exped¡ente número F-0013/2017 de fecha del 24-veinticuatro de marzo del 2017-dos mil diec¡siete; es dec¡r que los
lotes resultantes solicitados en el presente tram¡te de subdivisión colindan con predios con superfic¡e menor,
cumpl¡endo así con la normatividad señalada.

Xl.- Que al presente expediente se acompaña copia de recibo of¡cial número 0001-00323520 de fecha 1s-quince
de nov¡embre del 2017-dos mil diec¡siete, expedido por la Secretaría de Tesorería, F¡nanzas y Administrac¡ón
Municipal de García, N.L., por la cantidad de $ 7,186.65 (siete mil ciento ochenta y seis pesos 65/100 M.N.), por
concepto de pago de los derechos por serv¡c¡os prestados por esta Secretaría de Desarrollo Urbano y Ecología, por
Subdivisiones, Parcelaciones, Fusjones y Relotif icac¡ones por cada Lote o fracc¡ón Resultante, exped¡ción de
diversas constancias e información de al¡neam¡ento de la vialidad, úegún anículo 52-bis fracción l,Vlll y lX, de la Ley
de Hacienda para los l\lunicip¡os del Estado de Nuevo León.

Xll.- De ese modo y toda vez que en el presente caso, el Proyecto de Fus¡ón-Subd¡v¡s¡ón se ajusta y satisface
con los lineamientos urbaníst¡cos establecidos por el Plan Munic¡pal de Desarrollo Urbano del Municipio de García,
Nuevo León; además de cumpl¡r con lo relativo a superf¡cie del terreno, al¡neamientos viales y derechos de vía de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumpliendo además con la densidad propuesta para usos
hab¡tacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobación de la fusión subd¡v¡s¡ón de los lotes en cuest¡ón. Por
lo anteriormente expuesto y fundado, el suscr¡to Secretario de Desarrollo Urbano y Ecología del Mun¡cip¡o de García,
Nuevo León:

ACUERDA:
'"ort,Jt",un'rrbdivisión 

de ra siguiente manera : Er Área FueraPor lo expuesto y fundado se Aplueba'l#lsión'subdivisión de la siguiente manera : El Área Fuera
i con una superficie de 476,196.842 metros Cuadrados y expediente catastral número 51-000-802 y

PRIMERO:
5 con una superficie de 476,196.842 metrosde

el 321 con una superficie de 7,20Q.00 metros cuadrados

en 02-dos porc¡ones, resultando finalmente el Pol¡gono 231 con superficie de 8,400.00 metros
y Polígono con superficie de 47 4,996.842 metros cuadrados; predios colindantes a la Avenida

Municipio de García Nuevo León.

en el presente caso, los pred¡os en cuestión, no forma parte de un Fracc¡onamiento Autorizado,
la sol¡citud expresa presentada por los promoventes, y conforme lo d¡spone el artículo 225 de la

Urbano del Estado de Nuevo León, se difiere la obligación de ceder áreas a favor del mun¡c¡pio

Gral. Treviño f 105
Colonia Centro,
García, Nuevo León, C

321 con una superficie de 7,20Q.00 metros cuadrados y Exped¡ente catastral número 51-000-797 se
para formar un polígono con superficie total de 483,396.842 metros cuadrados, y posteriormente se

SEGUND

Teléfonos 55'151824 y 551 1825.
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trámite de subd¡v¡sión.

TERCERO: De conformidad con lo establecido por el Artículo 221 fracctón lll de la Leyde Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo León, se efectuarán a costa de los promoventes las adecuac¡ones en las infraestructuras o redes de
servicios públicos necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligación deberá plasmarse
en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la prop¡edad de los referidos lotes, a fin de que se
formalice dicha obligación.

C U A R T O : De acuerdo al plano de la Modificac¡ón Proyecto Urbanístico del Fracc¡onamiento denominado
"Dom¡n¡o Cumbres (Plan Maestro)" autorizado por la Secretaría de Desarollo Urbano y Ecología de este municipio
med¡ante el número de oficio SEDUE/O511142¡6 y expediente número F-016/2016, de fecha del o8-ocho de julio del
2016-dos mil dieciséis, para la Avenida Paseo de los Leones deberá respetar una sección v¡al de 50.00 metros, para
la Avenida Calzada de la Sierra deberá respetar una sección vial de 30.00 metros, para la Avenida R¡chard E. Byrd
deberá respetar una sección vial de 30.00 metros, para la Aven¡da Puerta del Sol deberá respetar una secc¡ón v¡al de
30.00 metros; así m¡smo deberá respetar dos calles más de 24.00 metros de sección v¡al que cruzan el predlo de este
a oeste, ubicadas hac¡a al surdespués de la avenida Puerta del sol.

QU lN TO: Se hace del conocimiento a los ¡nteresados, que a f¡n de que surta efectos la fusión subdivisión aquí
autorizada deberán dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e ¡nscribir el plano que en el presente acto se
autor¡za, ante el lnstituto Begistral y Catastral del Estado. De acuerdo al Artículo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo León establece que: Las autorizac¡ones de subd¡v¡s¡ones. fusiones. relot¡f¡caciones y
parcelac¡ones, serán exped¡das por la autoridad municipal competente y tendrán por objeto aprobar el número,
supeñc¡e y d¡mens¡ones de los lotes resultantes. Las autorizac¡ones a que se ref¡ere este añ¡culo serán expedidas en
el térm¡no de d¡ez días hábiles contados a paft¡r de que sean saflsfechos /os reguislfos para su obtenc¡ón
establec¡dos en el presente capitulo, y tendrá una vigencia de 13o-ciento treinta días hábiles a partir de su
expedición para sol¡c¡tarse la modificación de la ¡nscipc¡ón del pred¡o correspond¡ente ante la D¡recc¡ón de Catastro,
y ser ¡nscitas en el Reg¡stro Público de la Prop¡edad y del Comercio.

S EXTO: En caso de fenecer dicho térm¡no sin haberse realizado la inscr¡pción c¡tada. deberán inoresar nuevo

obligac¡ones señalados en el artículo 280,
Urbano del Estado de Nuevo León.

una vez que se haya dado cumplimiento a los requerim¡entos y
del I a lX incluyendo el último párrafo de la Ley de Desarrollo

s É pt lltlt o: La presente resolución no prejuzga los derechos de propiedad, gravámenes, serv¡dumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dictó
solic¡tantes bajo su estricta responsabilidad, lo

a los documentos, informes y datos proporcionados por los
conformidad con lo dispuesto por el artículo 361, primer y

último párrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del de Nuevo León.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servic¡os en materia de Desarrollo Urbano. Notifíquese
personalmente por conducto de los Notificadores a esta Secretaría, quienes podrán cumplirla conjunta o
¡nd¡st¡ntamente o por coreo certif¡cado con acuse de . Así lo acuerda y firma el C. Secretar¡o de Desarrollo
Urbano y Ecología del Nilunicipio de

SAUC E DA
Y ECOLOGIA

presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarseque notifico a
siendo las ji:§O del dia _32_del mes de,ürriE{rlfdel año 2017.

LA PERSONA.
FIRI\44

NOI\¡BB E

Gral. Treviño #105
Colon¡a Centro,
García, Nusvo León, C.P. 66000
Teléfonos551 51 824 y 551 51 825.
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OUIEN SE ENTIENOE LA OILIGENCIA


