SECRETARIA
DE DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA N° de Oficio: SEDUE/OS/1950/17
Expediente N° 5-061/2017
GARCIA NUEVO LEON 2015-2018 Asunto: Fusion-Subdivision

INSTRUCTIVO

AL C.P. MARCOS ZARA CERVANTES FLORES, APODERADO LEGAL DE LA INSTITUCION ,
BANCARIA DENOMINADA BANCO MERCANTIL DEL NORTE. S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE, FIDEICOMISO N° 020631-3

Boulevard Rogelio Canti Gémez N° 201, Colinas de San Jerénimo,

Monterrey, N.L.

Presente.-

VIS T O .- El expediente administrativo No. $-061/2017, formado con motivo de la solicitud de fecha 14-catorce de
noviembre del 2017-dos mil diecisiete, presentada por el C.P. Marcos Zara Cervantes Flores, en su caracter de
apoderado legal con actos de dominio, de la Institucién denominada BANCO MERCANTIL DEL NORTE. S.A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, FIDEICOMISO N° 020631-3; el cual se
acredita mediante Escritura Publica N°13,414-trece mil cuatrocientos catorce, de fecha 26-veintiséis del mes de Enero
del afo 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Notario Publico Titular de
la Notaria Publica N° 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral en Santiago, Nuevo
Ledn; en la cual solicita la autorizacion de Fusion-Subdivision en 02-dos porciones, mediante la Fusién y posterior
Subdivision de 02-dos predios, identificados como Area Fuera de Aprobacién 5 con una superficie de 476,196.842
metros cuadrados y expediente catastral nimero 51-000-802 y poligono 321 con una superficie de 7,200.00 metros
cuadrados y expediente catastral nimero 51-000-797; predios colindantes al sureste de la Avenida Paseo de los
Leones, en el municipio de Garcia, N.L., y demé&s constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

l.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para atender y resolver la solicitud de
subdivision en consideracion a lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fraccién IV, 10 fraccién Xl y Gltimo péarrafo,
11, 88 parrafo II; 191 fraccién IX, 220, 221 fracciones de la | a IV, 280, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leon; 3, 8, 9, 15 pérrafo primero, 17 fraccion Ill, y 23 Apartado A fracciones | y IV del
Reglamento Orgénico de la Administracion Plblica Municipal de Garcia, Nuevo Leén.

Il.- Que a fin de justificar la propiedad del predio materia de la solicitud, la parte interesada allegé las siguientes
documentales consistentes en: A).- Escritura Publica Nimero 45,532-cuarenta y cinco mil quinientos treinta y dos, de
fecha 08-ocho de mayo del 2009-dos mil nueve, pasada ante la Fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Titular
de la Notaria Publica Nimero 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado, la cual
esta inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 1401, Volumen 100, Libro
57, Seccion Propiedad, Unidad Garcia, de fecha 11-once de agosto de 2009-dos mil nueve; B).- Escritura Plblica
Numero 53,052-cincuenta y tres mil cincuenta y dos, de fecha 20-veinte de noviembre del 2013-dos mil trece, pasada
ante la Fe del Licenciado Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez, Titular de la Notaria Publica Ndmero 37-treinta y siete,
cor\gjercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, la cual esta inscrita en el Instituto Registral y Catastrgl del
Estadp de Nuevo Ledn bajo el nimero 60, Volumen 115, Libro 3, Seccion Propiedad, Unidad Villa de Garcia, de fecha
24-veinXicuatro de enero de 2014-dos mil catorce; C).- Escritura Publica Nimero 8,760-ocho mil setecientos sesenta,
0-veinte de febrero del 2014, pasada ante la Fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Titular
{a Pablica Nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, la cual esta inscrita en el Instituto
atastral del stado de Nuevo Ledn bajo el nimero 916, Volumen 115, Libro 37, Seccion Propiedad,
fd, de fecha 23-veintitres de septiembre de 2014-dos mil catorce; D).- Escritura Pablica’ Nimero
a0 mil cuatro cientos cincuenta, de fecha 02-dos de mayo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la Fe
eqtor Mauricio Villegas Garza, Titular de la Notarfa Pdblica Ndmero 122-ciento veintidds, con ejercicio
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en el primer Distrito Notarial y Registral del Estado, la cual esta inscrita en el Insfituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén bajo el nimero 137, Volumen 586, Libro 06, Seccién Resoluciones y Convenios Diversos, Unidad Villa
de Garcia, de fecha 19-diecinueve de diciembre de 2014-dos mil catorce; E).- Escritura Plblica Numero 33,107-treinta
y tres mil ciento siete de fecha 30-treinta de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la Fe del Licenciado
Gustavo Escamilla Flores, Titular de la Notaria Publica Nimero 26- veintiséis, con ejercicio en el primer Distrito
Notarial y Registral del Estado, la cual est4 inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon bajo
el numero 15, Volumen 62, Libro 1, Seccién Resoluciones y Convenios Diversos, Unidad Villa de Garcia, de fecha 14-
catorce de febrero del 2017-dos mil diecisiete; F).- Acta Fuera de Protocolo Nimero 152,900/17 de fecha 31-treinta y
uno de mayo del 2017-dos mil diecisiete, de la Notaria Publica Numero 122-ciento veintidds, cuyo titular es el
Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente en el Primer
Distrito Registral con Residencia en la Ciudad de Monterrey N.L., e Inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, bajo el Numero 10, Volumen 92, Libro: 2, Seccién: Fraccionamiento, Unidad Villa de Garcia,
de fecha 29-veintinueve de junio del 2017-dos mil diecisiete, que ratifica la Aprobacion de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de este Municipio de la Modificacion al Proyecto Urbanistico, Proyecto Ejecutivo y Ventas del
Fraccionamiento Habitacional de Urbanizacion Inmediata denominado “La Montafia® , con el numero de oficio
SEDUE/OS/520/17 y expediente nimero F-0013/2017 de fecha del 24-veinticuatro de marzo del 2017-dos mil

diecisiete;
lll.- Se allegé asi también las siguientes documentales:

G).- Acuerdo de fecha 08-ocho de marzo del 2016-dos mil dieciséis, a través del cual se aprobd dentro del
expediente administrativo S-003/2016, la Subdivision en 02-dos porciones del predio identificado catastralmente con el
ntmero 51-000-797, con una superficie total de 486,118.23 metros cuadrados; H).- Solicitud de inscripcion al Registro
Plblico de la Propiedad y del Comercio del plano de subdivision en 02-dos porciones, debidamente ratificada ante el
Titular de la Notaria PUblica nimero 122-ciento veintidés, con ejercicio en la Demarcacion Notarial Correspondiente al
Primer Distrito Registral con residencia en Monterrey N.L. Nuevo Ledn, levantandose el acta fuera de protocolo
nimero 140,767/16, de fecha 14-catorce de marzo del 2016-dos mil dieciséis; I).- Constancia de inscripcion de fecha
08-ocho de abril del 2016-dos mil dieciséis en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
nimero 256, volumen 64, Libro 6, seccién Auxiliares, Unidad Villa de Garcia.

IV.- Escrito libre de fecha del mes de octubre del presente afo, a través del cual la parte interesada solicité:

" Por medio de la presente, me permito solicitarle se difiera la obligacién de ceder éreas en favor de municipio,
para la Subdivisién de 2 dos predios nuestra propiedad ubicados en la Av. Paseo de los Leones, identificados con
numero de expediente catastral 51-000-802 y 51 -000-797, lo anterior hasta que se le de uso o destino al predio, tal y
como se indica en el articulo 225 de la ley de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Ledn.

V.- Que de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Garcia, Nuevo Ledn 2012-2015, los
predios motivo de la solicitud se encuentra ubicado en el Distrito Urbano G4.

VI.-Que de acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por los promoventes, se observa que los predios
motivo de la solicitud se encuentran en estado baldio.

VIl.- Que los predios en cuestion, no forman parte de un Fraccionamiento Autorizado.

esa consideracion y conforme lo solicita la parte interesada, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, se difiere la obligacién de ceder areas a favor del municipio hasta
torice el uso, destino o incorporacion de los predios resultantes del presente tramite.

acuerdo con el proyecto presentado, el Area Fuera de Aprobacién 5 con una superficie de
etros cuadrados y expediente catastral nimero 51-000-802 y poligono 321 con una superficie de
0.00 metrgs cuadrados y expediente catastral nimero 51-000-797: se fusionaran para formar un poligono con
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superficie total de 483,396.842 mefros cuadrados, y posteriormente se subdividiran en 02-dos porciones siendo
estas: Poligono 231 con superficie de 8,400.00 metros cuadrados y Poligono 232 con superficie de 474,996.842
metros cuadrados; predios colindantes a la Avenida Paseo de los Leones en el municipio de Garcia, Nuevo Leon.

IX.- En el caso se tiene, que el solicitante cumplid con los requisitos establecidos por el articulo 280, de la Ley de
Desarrollo Urbano, para darle tramite a su solicitud de subdivision, en tanto presentd en fecha 14-catorce de
noviembre del presente afio, la solicitud relativa; el plano a escala del proyecto de fusion subdivisién; Los titulos que
acreditan la propiedad del predio, debidamente inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado; Certificados
de Libertad de Gravamen; el alineamiento vial; constancia que acredita encontrarse al corriente en el pago del
impuesto predial; y el pago de los derechos que corresponden al tramite que nos ocupa.

X.- Ahora y en relacién con el cumplimiento a los requisitos que para la procedencia de la solicitud de Fusion
Subdivision se contienen en el articulo 221, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, tenemos que
los mismos también quedan cumplidos, dado que los predios resultantes no son mas de cinco y dan frente a la via
publica denominada Avenida Paseo de los Leones; asi mismo el Poligono 231 con superficie de 8,400.00 metros
cuadrados y Poligono 232 con superficie de 474,996.842 metros cuadrados, resultantes del presente tramite de
fusion subdivisién, colindan al poniente del Fraccionamiento La Montafa y en el cual se autorizaron predios con
superficie menor, mediante la Modificacion al Proyecto Urbanistico, Proyecto Ejecutivo y Ventas del Fraccionamiento
Habitacional de Urbanizacién Inmediata denominado “La Montafia”, con el nimero de oficio SEDUE/OS/520/17 y
expediente nimero F-0013/2017 de fecha del 24-veinticuatro de marzo del 2017-dos mil diecisiete; es decir que los
lotes resultantes solicitados en el presente tramite de subdivisién colindan con predios con superficie menor,
cumpliendo asi con la normatividad sefalada.

Xl.- Que al presente expediente se acompafa copia de recibo oficial nimero 0001-00323520 de fecha 15-quince
de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, expedido por la Secretaria de Tesoreria, Finanzas y Administracién
Municipal de Garcia, N.L., por la cantidad de $ 7,186.65 (siete mil ciento ochenta y seis pesos 65/100 M.N.), por
concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por
Subdivisiones, Parcelaciones, Fusiones y Relotificaciones por cada Lote o fraccion Resultante, expedicion de
diversas constancias e informacién de alineamiento de la vialidad, éegun articulo 52-bis fraccién ILVIIl y 1X, de la Ley
de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn.

XIl.- De ese modo y toda vez que en el presente caso, el Proyecto de Fusién-Subdivisién se ajusta y satisface
con los lineamientos urbanisticos establecidos por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Garcia,
Nuevo Ledn; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumpliendo ademas con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la fusion subdivision de los lotes en cuestion. Por
lo anteriormente expuesto y fundado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia,
Nuevo Ledn:

A C u i RDA
-
PRIMERO: Porlo expuesto y fundado se Ap‘rueba laYision Subdivision de la siguiente manera : El Area Fuera
de X robacmn 5 con una superﬂme de 476,196.842 metros tuadrados y expedlente catastral numero 51-000-802 y
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hasta que se autorice el uso, destino o incorporacion de los predios, respecto de los lotes resultantes del presente
tramite de subdivision.

TERCERO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes de
servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacion debera plasmarse
en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se
formalice dicha obligacion.

CUARTO: De acuerdo al plano de la Modificacion Proyecto Urbanistico del Fraccionamiento denominado
“Dominio Cumbres (Plan Maestro)” autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este municipio
mediante el nimero de oficio SEDUE/OS/1142/16 y expediente nimero F-016/2016, de fecha del 08-ocho de julio del
2016-dos mil dieciséis, para la Avenida Paseo de los Leones debera respetar una seccion vial de 50.00 metros, para
la Avenida Calzada de la Sierra debera respetar una seccion vial de 30.00 metros, para la Avenida Richard E. Byrd
debera respetar una seccion vial de 30.00 metros, para la Avenida Puerta del Sol debera respetar una seccion vial de
30.00 metros; asi mismo debera respetar dos calles méas de 24.00 metros de seccion vial que cruzan el predio de este
a oeste, ubicadas hacia al sur después de la avenida Puerta del sol.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién subdivision aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones. fusiones. relotificaciones y
parcelaciones, seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendrén por objeto aprobar el numero,
superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en
el término de diez dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su
expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro,
y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacidén correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y
obligaciones sefalados en el articulo 280, fraccidges del | a IX incluyendo el dltimo parrafo de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga Yobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dictd conformye a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anteriof\de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y
altimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estady de Nuevo Leon.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios Yrestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscrito§ a esta Secretaria, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse de recibf. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de zr, NUEVO Leon.—--—"Fpago----m--mmmmmmmmemmmeen e

notifico a  Usted instructivo  que

que e)r= ﬁ‘p presente entregué a wuna persona que dijo llamarse
\,("ronn,m f/uran?a Hﬁ/ siendo las 4.0 |

pras del dia __ 2= del mes denouipupfdel ano 2017.

EL C. NOT

FIRMA %(CDGZ’M/Z'[ _ ||-:II\HMI:\ERSONA co
NOMBRE %//[’/A@ﬂfsz@dfj NOMBRE A\“C‘bk\jmum . (OY/(NNA
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